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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION DE PROPIETARIO
UNICO ENTRE EL EXCMO. AYTO. DE LOS LLANOS DE ARIDANE Y LA SOCIEDAD
GAZMIRA HOTEL, S.A. PARA LA ADJUDICACION DE LAS ACTUACIONES SOBRE
EL MEDIO URBANO CONTENIDAS EN EL PAMU PARCELA GAZMIRA, SITAEN LA
CALLE FRANCISCA DE GAZMIRA, S/N.

En la ciudad de Los Llanos de Aridane, a once de junio de dos mil veintiseis.

REUNIDOS

De una parte, D. JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS, en su condicién de Alcaldes-
Presidente del ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE LOS LLANOS DE ARIDANE, actuando
en representacion ordinaria de dicha Corporacion, en virtud de lo previsto en el articulo
21.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local.

Y de otra parte, D. JOSE GABRIEL BARRETO CRUZ, mayor de edad, con D.N.I. n°.
42.181.250-D, con domicilio a efectos del presente Convenio en el domicilio social, sita
en Calle Francisca de Gazmira n°. 7, 1°-C, C.P. 38.760, término municipal de Los Llanos
de Aridane, provincia de Santa Cruz de Tenerife; actuando en nombre y representacion
de la entidad mercantil GAZMIRA HOTEL, S.A., con C.I.F. n°. A- 38.243.242, constituida
por tiempo indefinido, el 7 de enero de 1976, ante el Notario D. Eugenio Alvaro Carballo
Fernandez, actuando como sustituto de la notaria de Los Llanos de Aridane, por
ausencia legal de D. Fernando Gonzalez Vélez Barddn, bajo el niumero 7 de su
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al Tomo 68, Folio
49, Hoja 251, Inscripciéon 12, que actua en su condicion de PRESIDENTE DEL
CONSEJO DE AMINISTRACION, segin acuerdo de nombramiento del Consejo de
Administracion de fecha 13 de mayo de 2026 por plazo de seis afios, pendiente de

inscripcién en el Registro Mercantil.
INTERVIENEN

Ambas partes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal bastante para
otorgar, al amparo de lo previsto en la Seccién 3 del Capitulo VIl del Titulo V de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias —en lo

sucesivo, LSENPC-, asi como lo previsto en los articulos 218 y 311 del mismo cuerpo
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normativo, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
CONCERTADA DE PROPIETARIO UNICO, y, en la representacion que ostentan,
obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones, para lo cual convienen previamente en

sefalar como relevantes los siguientes,

ANTECEDENTES

l.- La entidad mercantil GAZMIRA HOTEL, S.A. es titular en pleno dominio y libre de
cargas de la Finca Registral n°. 10.608 de Los Llanos de Aridane del Registro de la
Propiedad de Santa Cruz de La Palma (IDUFIR: 3800040000217980), que dispone de

la siguiente descripcion:

URBANA.- Trozo de terreno sito en la cima y ladera Norte de la MONTANA
TENISCA, término municipal de LOS LLANOS DE ARIDANE, que mide SEIS MIL
OCHOCIENTAS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (6.866 m2), y linda:
NORTE, calle en proyecto; SUR, Don Segundo Gregorio Camacho Hernandez,
hermanos Gémez Camano, Dofia Evelia Rodriguez Brito y hermanos Gonzalez y
Gonzéles; ESTE, Don Rosendo Camacho Gomez y Don Elicio Garcia Martin, vy;

OESTE, herederos de Dofia Blanca Jaubert Valdés y Dofia Remedios Gomez Felipe.

Se acompaia Nota Simple como Anexo I.

Se trata de la parcela catastral 5133122BS1753S00001RR, cuya superficie segun
consulta descriptiva y grafica del Catastro es de SEIS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO
METROS CUADRADOS (6.618 m2).

Il.- Segun Certificacion elaborada por los Aparejadores D. Juan Pedro Hernandez Gol
(col. n° 1.319), D. J6se Nicolas Gonzalez Fernandez (col. n°. 1.834) y D. Sergio

Gonzalez Exposito (col. n°. 2.724), la descripcion de la parcela es la siguiente:

URBANA: Sita en el término municipal de Los Llanos de Aridane, junto a la Calle
Francisca de Gazmira, en el lugar conocido como “Montafia Tenisca”, que mide,
segun reciente medicién realizada por los técnicos suscribientes, SIETE MIL
DOSCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS, NUEVE DECIMETROS

CUADRADOS (7.210,09 m2).
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Dicha finca se corresponde con la finca urbana con referencia catastral
“5133122BS1753S”.

Y, segun datos extraidos del catastro la parcela esta compuesta por parte de las
fincas catastrales urbanas 5133122BS1753S, 5133123BS1753S vy
5133124BS17538S. Lindando: al Norte, con Calle Francisca de Gazmira; al Sur,
con parte de la urbana 5133122BS1753S, y con las urbanas 5133141BS1753S,
5133142BS1753S, 5133143BS1753S, 5133165BS1753S; al Este, con parte de
las urbanas 5133122BS1753S, 5133124BS1753S y 5133123BS1753S; y al
Oeste, con parte de la urbana 5133122BS1753S y con las urbanas
5133164BS1753S, 5133151BS1753S, 5133160BS1753S y 5133159BS17538S.

Se acompana la Certificacion como Anexo Il.

lll.- Segun la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de los Llanos de
Aridane vigente que se aprobd definitivamente mediante acuerdo de 16 de junio de
1987 de la CUMAC (BOC n°. 103, de 7 de agosto de 1987), la finca descrita estaba
Clasificada como SUELO URBANO, disponiendo:

(i una parte como parcela privativa Zona Urbana Residencial de Transicién
a Bloque (1.595 m2);

(ii) otra, como parcela con destino publico de Zona Urbana de Areas Libres
(3.816,14 m2), y;

(iii) una ultima, una zona de viario de acceso a la parcela de Zona Urbana

Residencial de Transicion a Bloque (1.798,95 m2).

La ordenacion urbanistica pormenorizada de la Zona Urbana Residencial de
Transicién a Bloque y de Areas Libres, respectivamente, se encuentra descrita en el
PAMU.

IV.- La entidad mercanti GAZMIRA HOTEL, S.A. ha formulado, mediando un
PROGRAMA DE ACTUACION DEL MEDIO URBANO, una actuacién sobre la finca
descrita en el Antecedente Il consistente en modificar la ordenaciéon pormenorizada de

la parcela privativa Zona Urbana Residencial de Transicion a Bloque y de la parcela
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destinada a Zona Urbana de Areas Libres, quedando su distribucion de la siguiente

manera:

(i una parte como parcela privativa Zona Urbana Residencial de Transicion
a Bloque (3.393,95 m2), y;

(ii) otra, como parcela con destino publico de Zona Urbana de Areas Libres
(3.816,14 m2);

Se adjunta como la ordenacién urbanistica pormenorizada propuesta de la Zona
Urbana Residencial de Transicion a Bloque y de Areas Libres, respectivamente, en el
Documento PAMU.

A este convenio se adjuntan los planos de la finca original en su estado primario, y los
planos de las fincas resultantes tras las obras de urbanizacién, y reparcelacion,

como Anexo lll.

V.- E| PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO ha sido aprobado
definitivamente mediante acuerdo del Excmo. Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane,
en sesion ordinaria celebrada el 29 de septiembre de 2022 (BOP Santa Cruz de
Tenerife num. 147, de 7 de diciembre de 2022).

Se acompania el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife como Anexo
Iv.

VI.- De conformidad con los antecedentes expuestos, se formaliza por las partes el
presente  CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA DE
PROPIETARIO UNICO, a tenor de las siguientes,

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- Objeto del convenio.
GAZMIRA HOTEL, S.A., como propietaria Unica de los terrenos incorporados como
suelo urbano consolidado del PROGRAMA DE ACTUACION DEL MEDIO URBANO,

formula la iniciativa urbanistica para asumir la entera actividad de ejecucion de la

urbanizacion de dicho suelo mediante sistema de ejecucidn de planeamiento
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privado de concierto. Y, de conformidad con lo previsto en los articulos 223.1 c) de la
LSENPC y 73.1 ¢) del RGEPC'18, asume por tanto su gestién directa, habiendo
presentado la documentacion requerida de conformidad con lo dispuesto en el articulo
213 de la LSENPC y articulo 66 del RGEPC 18.

El Ayuntamiento establece y adjudica el sistema de ejecucién privado de concierto del
sector a GAZMIRA HOTEL, S.A., como unica propietaria de los terrenos afectados, y
acuerda admitir la iniciativa para su tramitacion y para la aprobacion de la gestion,
y la equidistribucién, a través del presente convenio y los documentos para la ejecucion
de la culminacién de las obras de urbanizacion y conexion a la red general de servicio
urbanisticos que se acompanan. Y ello, segun las reglas especificas para establecer el
sistema de ejecucion segun dispone el articulo 79 del RGEPC'18, lo que conlleva la

aprobacion de dichos documentos.

SEGUNDA.- Programacién temporal.

GAZMIRA HOTEL, S.A. asume el compromiso de realizar y ultimar completamente las
obras de urbanizacién, dentro del plazo de cuatro (4) afios a contar desde la notificacion
del acuerdo de aprobacién definitiva de la adjudicacion de la iniciativa para el
establecimiento del sistema de ejecucion, y de la memoria de gestion y proyectos de

reparcelacion y urbanizacion.

TERCERA.- Garantia de la ejecucién de las obras de urbanizacién de conexién a la

red general de servicios urbanisticos.

GAZMIRA HOTEL, S.A. presta garantia para asegurar la correcta ejecucion de la
actuacion, correspondiendo al 15% del coste previsto para las obras descritas en la
Fase 1 del Proyecto de urbanizacién de culminaciéon y conexién a la red general de
servicios urbanisticos presentado, que asciende a la cantidad de CINCUENTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS TRECE EUROS Y CINCUENTA Y DOS CENTIMOS DE EUROS
(53.313,52 €).

CUARTA.- Adjudicacion y determinaciéon de las parcelas de cesiéon obligatoria y

gratuita.

Segun se acompana en el presente documento, anexos y el plano parcelario (Anexo V),

las parcelas resultantes son las siguientes:
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1.- Parcela de Zona Residencial de Transicién a Bloque de adjudicacién a GAZMIRA
HOTEL, S.A.

Superficie de Uso global Uso Porc. Edificabilidad N°. plantas Separacion a

parcela pormenorizado Ocupacion linderos

Condiciones de
uso de la Zona
3.393,95m2s Residencial Residencial de 80% (2) 1,5 m2/m2 2 3)
Transicion a

Bloque (1)

(1) Condiciones de uso Z.U.T.B. [art. 80.b) de la Normativa]. Se remite a lo establecido

en el art. 77 para la Zona urbana residencial semi-intensiva [art. 77.b) de la Normativa].

Uso preferente: Vivienda plurifamiliar, asi como el de turismo, comercial, equipamiento,

oficinas sin limitaciones y garajes en situacion primera y segunda.

Uso de industria y almacenes. Se admiten las actividades industriales de categoria

primera y segunda en situacion segunda.

Uso de equipo. Se admite el uso de equipo en cualquiera de sus categorias.

(2) No se computara a efecto de ocupacion los patios interiores a la edificacion.

(3) Segun el plano n° 05 de alineaciones y rasantes contenidos en la Planimetria.

2.- Parcela de Zona de Areas Libres de adjudicacion al llustre Ayuntamiento de Los

Llanos de Aridane:

Superficie de Uso global Uso Porc. Edificabilidad N°. plantas Separacion a
parcela pormenorizado Ocupacion linderos
. Zona de Areas
3.816,14 m2s Areas Libres . - - - -
Libres (1)

(1) Condiciones de uso de la Zona Urbana de Areas Libres prevista en el art. 86 de la
Normativa PGOU-87.

Segun el art. 86 de la Normativa PGOU-87, se permiten los siguientes usos:
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1. La finalidad de la zona es el esparcimiento y expansion de la poblaciéon en contacto
con la naturaleza. En consecuencia, se permiten todos los usos que potencien o
complementen esta actividad principal, como juegos, espectaculos al aire, y las
pequefias edificaciones necesarias para estos usos, las cuales siempre que su caracter

lo permitan deben localizarse en el subsuelo.

2. Asimismo, se permiten en el subsuelo las instalaciones de servicios publicos
pertenecientes a las redes de infraestructuras, servicios municipales o similar, las cuales
a efectos de esta zona, debe procurarse cubrir con una capa de tierra vegetal o con

terraza transitable.

3. La zona debe estar predominantemente plantada, en especial con arboles de sombra.
Debe tenerse especial atencién en la ubicacion de bancos, puntos de interés, etc., a
cuyos efectos debe redactarse un proyecto unico de ordenacion del parque en funcion

del cual se ejecuten los Proyectos de Urbanizacién.

Las areas asi calificadas seran de dominio y uso publico, excepto las que expresamente

se conceptuaran como privados en los Planes Parciales.

Sera objeto de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de los Llanos de Aridane la

Parcela destinada a Areas Libres.

QUINTA.- Bases de actuacion para el desarrollo del ambito de ordenacion del
PAMU PARCELA GAZMIRA.

1. Las bases de actuacion vienen constituidas, en primer lugar, por las determinaciones
y parametros de ordenaciéon pormenorizada de la ficha de cada parcela correspondiente
del PAMU PARCELA GAZMIRA.

Se pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto de propietario Unico, no se

precisa la incorporacion de bases de actuacién en los términos legalmente establecidos.

2. El Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane, de conformidad con lo previsto en el art.
223.1.c) LSENPC, adjudicara la iniciativa para el desarrollo y ejecuciéon de la PARCELA
GAZMIRA prevista en el PAMU a la entidad mercantil GAZMIRA HOTEL, S.A., dada su

condicion de propietario Unico de los terrenos afectados por el desarrollo de la
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Actuacién sobre el Medio Urbano, y que la formulacién de la correspondiente iniciativa

ha sido aprobada por el instrumento de ordenacién (PAMU).

3. El sistema de ejecucion para el desarrollo de la Actuacion sobre el Medio Urbano
sera el de concierto y la forma de gestion privada mediante la realizacién directa por el
promotor y adjudicatario de la iniciativa de la totalidad de las obras y actuaciones que
integran la actividad de ejecucion necesaria para el desarrollo completo de la misma, en

los términos previstos en el PAMU.

4. La actividad de urbanizacién se desarrollara en los términos previstos en el Proyecto
de Urbanizacion que apruebe por la Corporacién y que desarrolle la ordenacion
contenida en el PAMU.

5. El reparto y adjudicacion de las parcelas resultantes de la Actuacion sobre el Medio

Urbano se realizara de la siguiente manera:

a. Parcela Privativa de Zona Urbana de Transicion a Bloque se adjudicara a
GAZMIRA HOTEL, S.A.

b. Parcela de Areas Libres se adjudicara al Ayuntamiento de Los Llanos de

Aridane.

La descripcion de las parcelas se encuentra definida en la Planimetria del PAMU
(Anexo V), acompafandose las Fichas de las Fincas de Aportacion y Resultado

como Anexo VI.

SEXTA.- Cumplimiento por sustitucion de los deberes de cesiéon obligatoria y

gratuita.

La entidad mercantil GAZMIRA HOTEL, S.A. cumplira sus deberes de cesion gratuita de
los suelos destinados a dotaciones publicas necesarios para reajustar su proporcion y
en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias mediante sustitucion
econdémica, de conformidad con lo dispuesto en los arts. 53 y 54 LSENPC vy

concordantes de la legislacion estatal.
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El deber de cesidn obligatoria en concepto de participacién de la comunidad en las
plusvalias esta tasado en CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA
EUROS Y SESENTA Y SEIS CENTIMOS (53.460,66 €).

El deber de cesion de los suelos destinados a dotaciones publicas necesario para
reajustar la proporcion esta valorado en SESENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y NUEVE EUROS Y CINCUENTA CENTIMOS (69.339,50 €).

Por lo tanto, la entidad GAZMIRA HOTEL, S.A. se compromete a la entrega al
Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane de CIENTO VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS
EUROS Y DIECISEIS CENTIMOS (122.800,16 €).

Se acompafa como Anexo VIl el Anexo de Valoracion Econémica del PAMU.
SEPTIMA.- Acceso a la parcela edificable.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Normativa de la Zona
Residencial de Transicién a Bloque aprobada en el PAMU GAZMIRA, se permitira el
acceso rodado y peatonal en superficie y bajo rasante del espacio libre, con arreglo a
criterios de proporcionalidad y necesidad, quedando determinada dicha ocupacion en el
momento de otorgamiento de la licencia de edificacion, en los términos definidos en el
Plano de Accesos adjunto como Anexo VI, observando las determinaciones de la
normativa urbanistica y sectorial de aplicacion. En caso de que en el momento de
otorgamiento de la licencia de edificacion, se requiriese de una variacion de la solucion
constructiva de los accesos, éstos podran ser redefinidos en el proyecto de construccion
del edificio. La valoracion de los costes de dichos accesos se realizara en el momento

en que los mismos sean autorizados de forma simultanea al edificio proyectado.
OCTAVA.- Especificaciones relativas a la sociedad mercantil.

Dada la condicién de propietario Unico de los terrenos de la Actuacion sobre el Medio
Urbano, la aplicacion del sistema de ejecucion por concierto y la forma de gestion
directa por el promotor y adjudicatario de la iniciativa de la urbanizacion y edificacion,
junto con la forma juridica societaria adoptada por GAZMIRA HOTEL, S.A. se omite la
incorporacion de los estatutos sociales de la sociedad mercantil de gestién, por asumir
GAZMIRA HOTEL, S.A. el entero desarrollo y la completa ejecucion de las obras de
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urbanizacion de los terrenos comprendidos en la Actuacién sobre el Medio Urbano y de

las obras de construccién de las parcelas edificatorias resultantes.

NOVENA.- Conservacion de las obras de urbanizacion.

La conservacion y mantenimiento de la urbanizacion durante el lapso de tiempo que
discurre una vez hayan sido ejecutadas las obras de urbanizacion hasta la
recepcion por el Ayuntamiento correspondera GAZMIRA HOTEL, S.A. Y, en todo
caso, el deber legal de conservacion por GAZMIRA HOTEL, S.A. finaliza en el

momento en que se haya generado la recepcion de la urbanizacion.

La recepcion de las obras de urbanizacion correspondera siempre al Ayuntamiento, a
instancia de GAZMIRA HOTEL, S.A. como responsable de la ejecucion, conservacion y

entrega de dichas obras, y previos los informes de los servicios técnicos municipales.

Podran ser objeto de recepcién parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser

ejecutadas por fases que pudieran ser entregadas al uso o servicio publicos.

El espacio libre publico comprendido dentro del ambito del PAMU sera conservado por
GAZMIRA HOTEL, S.A. una vez y se haya producido la recepcion de las obras de

urbanizacion.

DECIMA.- Elevacién a escritura publica del convenio.

El presente Convenio Urbanistico se elevara a escritura publica en el plazo de un mes,
a partir de su aprobacion definitiva conjunta con la adjudicaciéon de la iniciativa a la
entidad GAZMIRA HOTEL, S.A. conforme a la ley determina y con la aprobacion
definitiva de las obras de urbanizacion y el convenio del PAMU PARCELA DE

GAZMIRA que contiene la Actuacién sobre el Medio Urbano referenciada.

Los gastos, tasas e impuestos que, en su caso se generen por el presente Convenio,
seran de aplicacién a las partes segun ley. Los gastos producidos por la elevacién a
publico de éste o cualquier otro documento necesario, su inscripcion y las publicaciones

en los respectivos boletines oficiales correran a cuenta del promotor.

UNDECIMA.- Estudio de viabilidad econémica.
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La reparcelaciéon realizada a través de este documento, se realiza en virtud de los
documentos de viabilidad econdémica contenidos en el PAMU y el proyecto de
urbanizacion, con el fin de la culminacion de las obras de urbanizacién. Dicho analisis

concluyé que la actuacién era viable y sostenible econémicamente.

DECIMOSEGUNDA.- Memoria de gestion.

Las partes manifiestan que la memoria de gestidon contiene la documentacion necesaria
segun establece el articulo 215 de la LSENPC, debiendo remitirnos al PAMU.

DECIMOTERCERA.- Proyecto de reparcelacion.

La equidistribucion realizada a través del convenio, como instrumento de gestion,
incluye el contenido sustancial requerido segun lo dispuesto en el art. 217 LSENPC y
los arts. 42 y 43 RGEPC’18. Su aprobacion tendra como efecto la segregacion del resto
de la finca no afectada, y la transmision al Ayuntamiento, por ministerio de la ley y libre

de cargas y gravamenes, de todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

DECIMOCUARTA.- Proyecto de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion tiene por objeto posibilitar la ejecucion material de las
determinaciones del PAMU, en materia de infraestructuras, mobiliario y demas servicios
urbanisticos, tal como dispone el art. 295 LSENPC. La tramitacion y aprobacion del
documento técnico correspondera al Ayuntamiento junto con el procedimiento para el

establecimiento y adjudicacién del sistema privado de ejecucion.

DECIMOQUINTA.- Edificacion de parcelas y solares.

La edificacion tendra lugar en los términos del sistema de ejecucién establecido. Y las
obras de urbanizacion y edificacion podran simultanearse en la totalidad, prestando
GAZMIRA HOTEL garantia suficiente para cubrir los gastos de urbanizacion pendientes
para que la parcela obtenga la condicion de solar.

DECIMOSEXTA.- Celebracidon y perfeccionamiento del convenio.

El presente convenio urbanistico ostentara simultaneamente la condiciéon de convenio

tramitado con la aprobacion del instrumento de ordenacién y convenio de ejecucion de
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la misma, y se sometera al procedimiento de informacién publica, conteniendo su texto

integro y sus anexos, aprobados inicialmente de forma expresa con anterioridad.

El acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento de gestién de planeamiento, a su

vez contendra la aprobacion definitiva de este convenio y sus documentos anexos.

DECIMOSEPTIMA.- Inscripcion registral.

Ambas partes se comprometen a realizar cuantos actos y a otorgar cuantos documentos
publicos sean precisos para la debida formalizacién, constancia y desarrollo de lo
convenido, para dar debido cumplimiento a las determinaciones y requisitos exigidos por
el art. 7 de las Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, y para permitir su
inscripcion registral, tal como exigen los arts. 218 LSENPC y 50.4 RGEPC’18.

DECIMOCTAVA.- Efectos juridico-reales y econémicos.

Los efectos juridico-reales de la firmeza del acuerdo de aprobacién definitiva del
convenio urbanistico y sus documentos anexos seran los establecidos en el art. 48
RGEPC’18.

DECIMONOVENA.- Colaboracién mutua.

Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro del
ambito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la pronta
ejecucion de las determinaciones de planeamiento y del cumplimiento de las

estipulaciones pactadas en el presente convenio.

VIGESIMA.- Consecuencias del incumplimiento del convenio.

Si por razones de fuerza mayor, por imperativo legal o técnico, o por oposicion de
instancias supramunicipales y/o jurisdiccionales, quedara frustrado, superado y/o
desnaturalizado el presente convenio, el mismo quedara sin efecto, no teniendo las
partes nada que reclamarse respecto de su contenido. Si el objeto del convenio no
llegase a materializarse por incumplimiento negligente o culpable de las obligaciones

contraidas en este pacto por cualquiera de las partes, la parte que si haya cumplido sus
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compromisos podra exigirle a la otra el efectivo cumplimiento y, en todo caso, la

compensacion por los dafos demostrables producidos por dicho incumplimiento.
VIGESIMOPRIMERA.- Fuero y Jurisdiccion.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacion, resolucién y
efectos del presente convenio urbanistico —dada su naturaleza y vinculacion directa e
inmediata al a satisfaccion del interés publico- se entenderan sometidas a los
Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa con sede en la Provincia de
Santa Cruz de Tenerife, en los términos dispuestos en el art. 86 de la Ley 39/2015, de 1

de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el presente
convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el

encabezamiento.

El Sr. Alcalde-Presidente del El Presidente del Consejo de
Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane Administracion de GAZMIRA HOTEL,

SA.
BARRETQ Frmade

digitalmente por

Fdo.: D. José Javier Pérez Llamas Fd&Wﬁs@ﬂﬁ%ﬁ%&%@%uz
GABRIEL - 421812500
421 81 ZSOD Fecha: 2026.06.10

18:04:22 +01'00'
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ANEXO I.- NOTA SIMPLE
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

FRANCISCO DE ASIS PALACIOS CRIADO

Registrador de la Propiedad de SANTA CRUZ DE LA PALMA

Calle José Lopez, numero 39. Bajo. Edificio TINABANA - SANTA CRUZ
DE LA PALMA

tifno: 0034 922 412048

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNI/CIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-economica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: FO6FM34CO

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

)E ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA CRUZ DE LA PALMA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Fecha 21/3/2019

Hora 9:00 antes de la apertura del diario

Finca : 10608 de LOS LLANOS DE ARIDANE IDUFIR: 38004000217980

DESCRIPCION

URBANA.- Trozo de terreno sito en la cima y ladera Norte de la MONTANA DE TENISCA, término
municipal de LOS LLANOS DE ARIDANE, que mide SEIS MIL OCHOCIENTAS SESENTA Y SEIS METROS
CUADRADQOS, y linda: NORTE, calle en proyecto, SUR, Don Segundo Gregorio Camacho Hernandez,
hermanos Gémez Camacho, Dofa Evelia Rodriguez Brito, y hermanos Gonzalez y Gonzalez, ESTE, Don
Rosendo Camacho Gémez y Don Elicio Garcia Martin, y OESTE, herederos de Dona Blanca Jaubert
Valdés y Dona Remedios Gomez Felipe.

ESTADO DE COORDINACION CATASTRAL: Respecto de esta finca no se ha realizado el analisis del
estado de coordinacién con catastro a los efectos de la reforma introducida por Ley 13/2015 en los art. 9
y 10 LH.

Referencia Catastral: No consta

TITULARES ACTUALES

Nombre del Titular: GAZMIRA HOTEL SA

Titulo: EXPEDIENTE DOMINIO INMAT.

Naturaleza del Derecho: Pleno dominio

Participacion de Finca Adquirida: 1/1, 100%, pleno dominio.

Inscripcion: 12 de fecha 25-02-1974, al folio 168 del tomo 786 del Archivo, libro 150 de LOS LLANOS DE
ARIDANE.

EN LA INFORMACION EXPEDIDA SE HA LLEVADO A CABO LA APLICACION DE LA NORMATIVA

SOBRE LA PROTECCION DE DATOS

LIBRE DE CARGAS
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

PANA

PROPIAS DE ESTA FINCA:

SIN ASIENTOS PENDIENTES

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion (B.O.E. 27/02/1998).

Este mensaje electronico contiene informacion del Registro de Santa Cruz de La Palma que es privada y
confidencial, siendo para el uso exclusivo de la persona(s) o entidades arriba mencionadas. Si usted no
es el destinatario sefalado, le informamos que cualquier divulgacion, copia, distribucion, uso o lectura
de los contenidos esta prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor avise al
remitente y posteriormente borre su contenido. Gracias.

This email message (including attachments) contains information property of Santa Cruz de La Palma
Registry which may be confidential and/or legally privileged. Unless yoy are the intended recipient, you
may not use, copy or disclose to anyone the message or any information contained in the message or
from any attachments that were sent with this email. If you have received this message, please contact
the sender and delete/destrory all copies of this email. Thanks

rrxxxex=** FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *rxxxrexsx

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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MEDICION DE PARCELAS

HOTEL GAZMIRA S.A.

Cl. Francisca de Gazmira, Montafia Tenisca,
Término Municipal de Los Llanos de Aridane.

Isla de La Palma.

Aparejadores

Juan Pedro Hernandez Gil.
José Nicolas Gonzélez Fernandez.
Sergio Gonzéalez Expésito.
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. Certificado Medicion de Parcela “HOTEL GAZMIRA”

D. Juan Pedro Herndndez Gil, D. José Nicolas Gonzélez Fernandez y D. Sergio Gonzalez Exposito, aparejadores
colegiados nimeros 1.319, 1.834 y 2.724 respectivamente del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de S/C de Tenerife. Delegacion La Palma.

>

CERTIFICAN

Que personados junto en la C/. Francisca de Gazmira, donde dicen Montafia Tenisca, dentro del
Término Municipal de Los Llanos de Aridane, y a peticion de la sociedad Gazmira Hoteles S.A.,
se procede a realizar la medicion de una finca de su propiedad y se comprueba lo siguiente:

Que se trata de una parcela urbana, que se describe como sigue:

e URBANA: Sita en el Término Municipal de Los Llanos de Aridane, junto la Calle

Francisca de Gazmira, en el lugar conocido como “Montafia Tenisca”, que mide,
segln reciente medicion realizada por los técnicos que aqui suscriben, SIETE MIL
DOSCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS, NUEVE DECIMETROS CUADRADO
(7.210,09 m2).

Dicha finca, se corresponde con la finca urbana con referencia catastral
“5133122BS1753S".

Y segln datos extraidos del catastro la parcela esta compuesta por parte de las fincas
catastrales urbanas 5133122BS1753S, 5133123BS1753S y 5133124BS1753S. Lindando:
al Norte, con Calle Francisca de Gazmira; al Sur, con parte de la urbana
5133122BS1753S, y con las urbanas 5133141BS1753S, 5133142BS1753S,
5133143BS1753S, 5133165BS1753S; al Este, con parte de las urbanas
5133122BS1753S, 5133124BS1753S y 5133123BS1753S; y al Oeste, con parte de la
urbana 5133122BS1753S y con las urbanas 5133164BS1753S, 5133151BS1743S,
5133160BS1753Sy 5133159BS1753S.

La presente medicion, ha sido realizada segun los datos y linderos indicados por el/los autor/es
del encargo, y por ello se condicionan todos los datos obtenidos a partir de la misma.

» El presente trabajo se corresponde con el informe de validacion gréfica, obtenido de la
Direccion General del Catastro con CVS: “8GIBNXX9HT534EST”.

Las coordenadas UTM que defirién el contorno de la parcela, son las que figuran en la

10 Gonzélez Exposito
Col. 2.724
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B certificado Medicion de Parcela “5133164BS1753S”.

D. Juan Pedro Hernandez Gil, D. José Nicolas Gonzélez Fernandez y D. Sergio Gonzalez Exposito, aparejadores
colegiados numeros 1.319, 1.834 y 2.724 respectivamente del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de S/C de Tenerife. Delegacion La Palma.

>

>

CERTIFICAN

Que personados junto en la C/. Francisca de Gazmira, donde dicen Montafia Tenisca, dentro del
Término Municipal de Los Llanos de Aridane, y a peticion de la sociedad Gazmira Hoteles S.A.,
se procede a realizar la medicion de una finca de su propiedad y se comprueba lo siguiente:

Que se trata de una parcela urbana, que se describe como sigue:

URBANA: Sita en el Término Municipal de Los Llanos de Aridane, junto la Calle
Francisca de Gazmira, en el lugar conocido como “Montafia Tenisca”, que mide,
segln reciente medicion realizada por los técnicos que aqui suscriben, CUATRO MIL
CIENTO QUINCE METROS CUADRADOS, CUARENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS (4.115,42 m?).

Dicha finca, se corresponde con la finca urbana con referencia catastral
“5133164BS1753S”.

Y segln datos extraidos del catastro la parcela esta compuesta por parte de las fincas
catastrales urbanas 5133164BS1753S y 5133165BS1753S. Lindando: al Norte, con las
urbanas 5133151BS1743S y 5133160BS1753S; al Sur, con parte de la urbana
5133165BS1753S, y con la Calle Francisca Gazmira; al Este, con la urbana
5133122BS1753S y con parte de la urbana 5133165BS1753S; y al Oeste, con la urbana
5133151BS1743S.

La presente medicion, ha sido realizada segun los datos y linderos indicados por el/los autor/es
del encargo, y por ello se condicionan todos los datos obtenidos a partir de la misma.

» El presente trabajo se corresponde con el informe de validacion gréafica, obtenido de la
Direccion General del Catastro con CVS: “HSEES6VRYZ2SYWZD”.

S

Las coordenadas UTM qu defineﬂ\gl contorno de la parcela, son las que figuran en la
documentacion grafica adjéinta.- Plan

0 nl°2.
4

Sergio Gonzéalez Exposito
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De conformidad con lo ordenado en el apartado Séptimo. 2. de la Resolucién de 26 de octubre
de 2015, conjunta de la Direccién General de los Registros y del Notariado y de la Direccién General del
Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para el intercambio de informacion entre el Catastro
y los Registros de la Propiedad:

El técnico que suscribe la representacion declara, bajo su responsabilidad, que el trabajo se ha
ejecutado cumpliendo las especificaciones técnicas contenidas en dicha resolucion, siguiendo la
metodologia especificada, no estar incurso en causa alguna que le impida o limite el ejercicio legitimo de
su profesién o de incompatibilidad legal para su realizacion, asi como el cumplimiento de los siguientes
requisitos técnicos:

a) Metodologia de elaboracion. La representacion grafica se podra obtener mediante la
realizacion de un levantamiento topogréafico sobre el terreno, en el que se detallen, entre otras
cuestiones, sus caracteristicas técnicas y escala, 0 mediante otra metodologia que se considere
mas apropiada al entorno de trabajo.

b) Sistema de georreferenciacion. La descripcion de las parcelas debera estar georreferenciada
en todos sus elementos. Se utilizard como sistema geodésico de representacién el de la
cartografia catastral, que es el sistema de referencia ETRS89 (European Terrestral Reference
System 1989) y en el caso de Canarias el sistema REGCAN95, empleando en ambos casos la
Proyeccion Universal Transversa de Mercator (UTM), de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial
en Espafia.

c) Topologia. La representacion grafica de las parcelas debera tener una topologia de tipo recinto
en la cual no existan auto intersecciones, pudiendo tener recintos inscritos en la finca (huecos,
construcciones u otros). Los distintos objetos cartograficos adyacentes no pueden superponerse
entre si ni dejar huecos. En el caso de fincas discontinuas se efectuara una representacion gréfica
de cada una de las porciones que la compongan.

d) Representacion sobre la cartografia catastral. Los planos topograficos de las parcelas
resultantes deberan estar representados sobre la cartografia catastral, a fin de permitir la
comprobacién de la correspondencia entre las parcelas objeto de las actuaciones y la descripcion
que figura en el Catastro Inmobiliario.

La representacion gréfica comprendera, por tanto, todas las parcelas catastrales que deban ser
objeto de alteracion o modificacion, total o parcialmente, incluyendo no sélo las parcelas que
correspondan con la finca objeto de la inscripcién, sino también las parcelas catastrales o bienes de
dominio publico colindantes cuando resulten afectados, debiendo precisarse las partes afectadas y no
afectadas.

La alteracién cartografica de las fincas afectadas habra de respetar la delimitacion del resto de
las colindantes que resulte de la cartografia catastral, de modo que la delimitacion del conjunto de las
parcelas resultantes de la alteracion o maodificacion, coincida con la delimitacion del conjunto de las
parcelas extraidas de la cartografia catastral, con una tolerancia en sus vértices de +/-1 cm.

Si se realiza un levantamiento topografico que ponga de manifiesto que la cartografia catastral
presenta un desplazamiento o giro, la representacion grafica resultante se debera apoyar en la cartografia
catastral existente respetando las distancias relativas. El técnico hara constar en su informe la magnitud y
direccion del desplazamiento o giro observados.

Marzo-2018
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e) Precision métrica. La representacion grafica de las parcelas afectadas que proponga
modificaciones o rectificaciones de la delimitacion de las parcelas existentes en la cartografia
catastral, deberd garantizar las precisiones métricas consecuentes con la metodologia aplicada:

:Marzo-2018

- Cuando la representacion gréfica se derive de un levantamiento topografico, éste debera tener
una precision absoluta tal que el error maximo sea inferior a 25 cm y que el 85% de los puntos tengan un
error méximo de 20 c¢cm, cualesquiera que sean los medios utilizados (topografia clasica o técnicas de
posicionamiento GNSS).

- Cuando la representacion gréfica se realice mediante digitalizacion sobre la cartografia
catastral, la precisién geométrica sera de +/-0,20 m o de +/-0,40 m, segun se represente sobre cartografia
catastral urbana o rustica respectivamente.
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LOCALIZACION DE PUNTOS PARCELA "HOTEL GAZMIRA"

Numero de

LOCALIZACION

Numero de

LOCALIZACION

14 HG

Punto
01 HG 215.161,27 3.173.346,10 19 HG 215.169,82 3.173.420,39
02 HG 215.160,82 3.173.348,49 20 HG 215.161,78 3.173.427,06)
03 HG 215.160,27 3.173.351,48 21 HG 215.154,30 3.173.433,18|
04 HG 215.159,68 3.173.356,36 22 HG 215.140,07 3.173.443,44
05 HG 215.161,05 3.173.358,31 23 HG 215.119,59 3.173.449,66)
06 HG 215.163,11 3.173.361,23 24HG 215.118,16 3.173.449,99
07 HG 215.166,04 3.173.365,55 25 HG 215.115,65 3.173.441,65
08 HG 215.168,73 3.173.369,78 26 HG 215.109,06 3.173.419,77
09 HG 215.170,59 3.173.372,18 27 HG 215.104,04 3.173.404,83
10HG 215.173,41 3.173.375,14 28 HG 215.098,02 3.173.388,32
11 HG 215.177,52 3.173.378,90 29 HG 215.082,61 3.173.337,65
12 HG 215.179,68 3.173.380,76 30HG 215.085,41 3.173.337,72
13 HG 215.182,54 3.173.383,31 31HG 215.086,05 3.173.337,74
14 HG 215.119,59 3.173.449,66 32 HG 215.099,37 3.173.339,22
14 HG 215.184,68 3.173.385,17 33 HG 215.100,94 3.173.339,47
15 HG 215.186,89 3.173.387,48 34 HG 215.125,74 3.173.342,11
16 HG 215.188,90 3.173.390,30 35HG 215.127,01 3.173.342,28
17 HG 215.191,71 3.173.393,01 36 HG 215.139,38 3.173.343,57,
18 HG 215.174,19 3.173.416,77 01 HG 215.161,27 3.173.346,10,
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

LOCALIZACION

CL VIA CORNISA 43 Suelo

38760 LOS LLANOS DE ARIDANE [MONTANA TENISCA] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

Suelo sin edif.

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL VIA CORNISA 43

LOS LLANOS DE ARIDANE [MONTANA TENISCA] [S.C. TENERIFE]

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

AN | AaES DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Y FUNCION PUBLICA gIETE(C::\:.:%V;JT(:gNERAL
INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
5133164BS1753S0001ZR I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE I 51

LOCALIZACION

BR TENISCA 15 Suelo
38768 LOS LLANOS DE ARIDANE [MONTANA TENISCA] [S.C. TENERIFE]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION 3.173.400
Suelo sin edif. ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

BR TENISCA 15
LOS LLANOS DE ARIDANE [MONTANA TENISCA] [S.C. TENERIFE] NG

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA m?] TIPO DE FINCA
Suelo sin edificar 3,173,350

~ | 4117

| 215,000 216,050 /\ L 245400
| . ; i i ] . . i ; | a0
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
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——— Hidrografia
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ANEXO lil.- ORDENACION PROMENORIZADA PAMU GAZMIRA
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ANEXO IV.- ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA (PAMU).

1.- Zona Urbana Residencial de Transicion a Bloque (Parcela Privativa).

ORDENANZA ESPECIFICA. Parcela Zona Residencial de Transicion a Bloque.

CLASIFICACION: Suelo Urbano.

USO GLOBAL: Residencial.

SUPERFICIE: 3.393, 95 m’s.

PORCENTAJE DE OCUPACION: 80 %. No se computaran a efectos de ocupacion los patios interiores.

EDIFICABILIDAD: 3.190 mZc.

USO PORMENORIZADO: Son de aplicacion las siguientes CONDICIONES URBANISTICAS:

AMBITO DE APLICACION.

Articulo 1°.
1. Las presentes Normas, asi como las fichas anexas, seran de aplicacion a la parcela de Zona
Residencial de Transiciéon a Bloques de la Montaia de Gazmira, cuya delimitacion se refleja en la
planimetria.
2. Asimismo, seran de aplicacion las Ordenanzas Generales y Normas Urbanisticas recogidas en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Los Llanos de Aridane en todo lo no previsto en estas normas
sustantivas.

ALTURA DE LA EDIFICACION
Articulo 2°.
Las alineaciones y rasante de la parcela quedaran recogidas en el plano N° 05.
Articulo 3°.
Las alturas maximas de la edificacion, indicadas para la parcela, cumpliran las siguientes condiciones:

a) La altura de los puntos de una fachada es equivalente al numero de plantas consignadas en
los planos de ordenacion, medido desde el punto medio de cada fachada hasta la cara
inferior del ultimo forjado.

b) A estos efectos la altura de cada planta serd como maximo de 4,00 metros, medidos desde

el nivel de suelo terminado hasta la cara inferior del forjado de la planta superior. La planta
baja podra tener hasta 5,00 metros de altura medido de igual forma que en las plantas

superiores.
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c) Por encima de la altura de la cubierta se podran ejecutar remates (barandillas, remates de
fachada, etc.), elementos singulares y construcciones complementarias. En ningun caso, se
superara el 60% de la altura maxima permitida sobre la rasante y su superficie no sera
superior al 20% de la superficie forjada de tltima planta.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Articulo 4°.

Solamente podran autorizarse edificaciones destinadas a los usos siguientes:

- Uso preferente: Vivienda plurifamiliar, asi como el de turismo, comercial, equipamiento,
oficinas sin limitaciones y garajes en situacion primera y segunda.

- Uso de industria y almacenes. Se admiten las actividades industriales de categoria primera y

segunda en situacion segunda.

- Uso de equipo. Se admite el uso de equipo en cualquiera de sus categorias.
Articulo 5°.
No se permitira la subdivision de la parcela cuando se destine a uso de turismo.

NORMAS DE EDIFICACION
A.- Condiciones Técnicas.
Articulo 6°.
El solar mientras no se edifique podra permanecer sin cerramiento exterior.
Articulo 7°.
Se entiende por semisétano, todas las dependencias de la edificacion que teniendo el suelo bajo el nivel
de la rasante exterior del terreno, tengan la cara inferior del forjado techo a una altura igual o inferior a
1,40 m sobre dicha linea de rasante.
B.- Condiciones de Edificacién: Uso y Volumen.

Articulo 8°.
El uso principal y los usos complementarios se podran situar en cualquiera de las plantas de la

edificacion, incluidos el sotano y el semisdtano, siempre y cuando cumplan con la reglamentacion
correspondiente.

Articulo 9°.

Los sétanos y semisdtanos no computan a efectos de edificabilidad, con independencia de su destino.
Asimismo, no se limita el nimero de plantas bajo rasante.
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Articulo 10°.

Se permite la construccion de garajes privados en sdtanos o en semisétano, siempre que queden ocultos
de las vistas al exterior.

Articulo 11°.
Se permiten aparcamientos en superficie de la parcela.
Articulo 12°.

Podran realizarse vuelos y salientes sobre la alineacion de parcela, siempre que no sobrepase 2 metros en
planta y se deje una altura libre minima de 3 metros sobre la rasante en toda la longitud.

Articulo 13°.

Los elementos decorativos respecto de la alineacion de la parcela no podran exceder de 30 centimetros.
Articulo 14°.

La alineacion de la edificacion podréa coincidir con todos los limites de la parcela. En caso de que se
retranquee la edificacion podra realizarse en dicha superficie construcciones auxiliares de servicio a la
edificacion.

Articulo 15°.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas, transitables o intransitables.

Articulo 16°.

Se permitira frente edificado en todo el perimetro de la parcela.

Articulo 17°.

El fondo edificable serd igual o inferior a 20 metros. Podra ampliarse dicho fondo edificable siempre que
medie un patio interior que divida los volumenes, teniendo cada uno de los volimenes un fondo maximo
de 20 metros.

Articulo 18°.

Cuando el fondo edificable del volumen construido tenga, por el lado exterior la rasante y por el lado
interior un patio, y dicho volumen tenga mas de 10 metros de fondo, s6lo computard a efecto de
edificabilidad la mitad del volumen medido desde la alineacion de la fachada.

Articulo 19°.

Se permitira el acceso rodado y peatonal en superficie y bajo rasante a través del espacio libre, debido a
que las fachadas de la parcela estan rodeadas en un 100% de espacio libre.

Para ello deberan cumplirse los siguientes requisitos:

Firmado por:

JOSE GABRIEL BARRETO CRUZ - Firma Externa Fecha: 10-06-2026 19:04:22
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 11-06-2026 10:49:11

N° expediente administrativo: 3144/2019 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC

Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org/home/validador/AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC

Fecha de sellado electronico: 11-06-2026 10:49:14 - 36/98 - Fecha de emision de esta copia: 11-06-2026 13:16:39




1. Debera definirse el acceso de vehiculos y peatones.

2. El paso de acceso/salida al complejo edificatorio deberd dimensionarse para propiciar el 6ptimo
acceso al citado complejo. En cualquier caso, dispondra de un carril de entrada y otro de salida.

3. Para la definicion del acceso a través del espacio libre debera justificarse el cumplimiento de la
normativa correspondiente.

4. El disefio del trazado del acceso debera ser autorizado por el Ayuntamiento de Los Llanos de
Aridane con caracter previo a su ejecucion material, al objeto de asegurar que dicho acceso
quede integrado en el conjunto del espacio libre en el que se inserte, sin perjuicio de la
salvaguarda de su seguridad y funcionalidad.

C.- Condiciones Estéticas.
Articulo 20°.

El espacio libre privado resultante de cada parcela, restantes de la ocupacion maxima permitida, podra
ajardinarse.

Articulo 21°.

El proyecto de edificacion debera llevar un plano de ordenacion de las zonas libres y distribucion de
jardineria.

Articulo 22°.
Se cuidara especialmente el acabado de las cubiertas que cumpliran las siguientes condiciones:

1. Las impermeabilizaciones de las cubiertas estaran siempre bajo un material acabado,
permitiéndose la grava o laminas impermeabilizantes auto-protegidas como material de
acabado.

Articulo 23°.

Todos los elementos que se ubiquen en cubierta, deberan disponerse agrupados siempre que sea posible.
Los depositos de agua no podran quedar vistos, debiendo tener un tratamiento arquitectonico adecuado
integrado en el volumen del edificio.

Articulo 24°.

Se podrén habilitar laminas de agua destinadas a piscina en cubiertas transitables, patios interiores,
sotanos y semisotanos.

Articulo 25°.
Las solanas o patios de servicio del edificio, si son visibles desde el espacio publico exterior o desde el

patio interior del edificio, presentaran un acabado acorde con el resto de la edificacion. El acabado de
estos elementos podra ser mediante muros, celosias o elementos que atentien su vision.
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Articulo 26°.

Si existiera muro de cerramiento de la parcela dispondria de una altura maxima de 2 metros, pudiendo
ser ciego, permeable o la combinaciéon de ambos.

Articulo 27°.

No existira ninguna fachada ciega.

Articulo 28°.

En caso de que existieran desniveles importantes del terreno, tanto en la parcela como en el espacio

libre, que requieran de la ejecucién de medidas de contencion podran ser acabados en hormigdn visto,
aplacados pétreos o ceramicos, y vegetal.
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2.- Zona Urbana de Areas Libres (Parcela Publica).

ORDENANZA ESPECIFICA. Zona Urbana de Areas Libres

CLASIFICACION: Suelo Urbano.
USO GLOBAL: Areas Libres.

USO PORMENORIZADO: Condiciones de uso de la Zona Urbana de Areas Libres prevista en el art. 86
de la Normativa PGOU-87.

Seglin el art. 86 de la Normativa PGOU-87, se permiten los siguientes usos:

1. La finalidad de la zona es el esparcimiento y expansion de la poblacion en contacto con la
naturaleza. En consecuencia, se permiten todos los usos que potencien o complementen
esta actividad principal, como juegos, espectaculos al aire, y las pequefias edificaciones
necesarias para estos usos, las cuales siempre que su caracter lo permitan deben localizarse
en el subsuelo.

2. Asimismo, se permiten en el subsuelo las instalaciones de servicios publicos pertenecientes
a las redes de infraestructuras, servicios municipales o similar, las cuales a efectos de esta
zona, debe procurarse cubrir con una capa de tierra vegetal o con terraza transitable.

3. La zona debe estar predominantemente plantada, en especial con arboles de sombra. Debe
tenerse especial atencion en la ubicacion de bancos, puntos de interés, etc., a cuyos efectos
debe redactarse un proyecto unico de ordenacion del parque en funcion del cudl se ejecuten
los Proyectos de Urbanizacion.

Las areas asi calificadas seran de dominio y uso publico, excepto las que expresamente se
conceptuaran como privados en los Planes Parciales.

Asimismo, en la Parcela Gazmira se podran implantar en el subsuelo edificaciones dotacionales
multifuncionales.

SUPERFICIE: 3.816,14 m’s.
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ANEXO IV.- PUBLICACION BOP SCT APROBACION DEFINITIVA PAMU
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Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Nimero 147, Miércoles 7 de diciembre de 2022 20831

LOS LLANOS DE ARIDANE

ANUNCIO
4583 229305

APROBACION DEFINITIVA DEL PROGRAMA DE ACTUACION DEL MEDIO URBANO DE
INICIATIVA PRIVADA (PAMU), SIENDO PROMOTOR DEL MISMO LA ENTIDAD GAZMIRA HOTEL
S.A.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane, en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de
septiembre de 2022, adopto, entre otros, el Acuerdo de aprobar definitivamente el Programa de Actuacion del
Medio Urbano (PAMU) de iniciativa privada, en la parcela con referencia catastral 5133122BS1753S0001RR.

“PRIMERO.- Aprobar con caracter definitivo la redaccion final del Programa de Actuacion en el Medio
Urbano de iniciativa privada siendo promotor del mismo la entidad Gazmira Hotel S.A., en la parcela con
referencia catastral 5133122BS1753S0001RR, una vez resueltas ¢ incorporadas a la misma las modificaciones
derivadas de las alegaciones una vez estudiadas por el redactor del documento.

SEGUNDO.- Publicar dicho Acuerdo definitivo con el texto integro del Programa de Actuacion en el Medio
Urbano en el Boletin Oficial de la Provincia, sede electronica del Ayuntamiento y notificar personalmente a
todos los propietarios y los que hubieran presentado alegaciones durante el tramite de informacion ptblica, con
indicacion de los recursos pertientes, entrando en vigor segun lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local”.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 y 40.2 de 1a Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas, se expresa que contra el acuerdo anterior, que es
definitivo en via administrativa, podra interponer Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de DOS
MESES contados a partir del dia siguiente a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, ante el Juzgado
de lo Contencioso Administrativo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa, si bien se podra interponer cualquier
accion o recurso que estimaren oportuno para la mejor defensa de sus derechos.

La documentacion completa del Programa de Actuacion del Medio Urbano (PAMU), parcela Gazmira
aprobado definitivamente también se podré consultar en el siguiente enlace:

https://transparencia.aridane.org/documents/249/231121 PAMU_completo_firmado RCO_EADF5A9 new.pdf

El programa de actuacion del medio urbano (PAMU), parcela Gazmira, aprobado defitivamente, completo,
diligenciado y en formato digital serd remitido a la Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad
del Gobierno de Canarias, para su incorporacion al Registro de Planeamiento de Canarias.

En la ciudad de Los Llanos de Aridane, a veinticinco de noviembre de dos mil veintidos.

LA ALCALDESA-PRESIDENTA, Maria Noelia Garcia Leal, documento firmado electronicamente.
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ANEXO V.- PLANOS PAMU GAZMIRA APROBADO
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y PLANIMETRICO REAL DE LA PARCELA
CATASTRAL E:1/800

Plano N° \
02

Plano Titulo

Parcela Catastral y
levantamiento topografico
y planimétrico.
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—3.173.400
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Coordenadas ULT_M. Huso 28 WGEE4
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Limite d& Construccionss

Blobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia
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I Numero de LOCALIZACION Ndmero de LOCALIZACION
5133122B51753S0001RR PAMU
Punto Punto :
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE DATOS DESCRIPTIVOS Para parcela situada en
A A e e T - i Conie . Los
e 03 HG 215.160,27 | 3.173.351,48 21HG 21515430 3.173.433,18 Llanos ~~ de  Aridane.
CL VIA CORNISA 43 Suelo ) . . ) S e — —— (Montafa Tenisca).
_ Via Cornisa 43 ( C/Francisca de Gazmira) 04 HG 215.159,68 3.173.356,36 22 HG 215.140,07 3.173.443,44] CP 38024 SantaC
38760 LOS LLANOS DE ARIDANE [MONTANA TENISCA] [S.C. TENERIFE] Los Llanos de Aridane 05 HG 21516105 | 3.173.35831 | 23HG 215119,59|  3.173.449,66) o Toner anta Lruz
. . ‘ e Tenerife
R e (Montafia Tenisca) 06 HG 215.163,11 | 3.173.361,23 24HG 215118,16]  3.173.449,99
e . 07 HG 215.166,04 | 3.173.36555 25HG 21511565  3.173.441,65
Sl sinadi Santa Cruz de Tenerife 08 HG 215.168,73 | 3.173.369,78 26 HG 215.109,06]  3.173.419,77 Promotor:
= = = e GAZMIRA HOTEL, S A.
COEFICIENTE DE PARTICIFACION SUPERFICIE CONSTRUIDA Im 09 HG 215.170,59 3.173.372,18 27HG 215.104,04) 3.173.404,83
100.000000 | | . | Referencia Catastral: 10 HG 215.173,41 3.173.375,14 28HG 215.098,02 3.173.388,32 Autores:
5133122BS1753S0001RR 11HG 215.177,52 | 3.173.37880 29HG 215.082,61]  3.173.337,65 RCOarquitectos
12HG 215.179,68 | 3.173.380,76 | 30HG 215.085,41  3.173.337,72 Rayeo Ciro Orlando Arquitectos 8.C.P.
PARCELA CATASTRAL Superficie Total Parcela: 7210.09 m? 13 HG 215.182,54 | 3.173.38331 31HG 215086,05|  3.173.337,74) Victor Pérez Lopez - Ing. CCP
14 HG 215.119,59 | 3.173.449,66 32HG 215.099,37]  3.173.339,22) Colegiado CICCP n°. 25.073
Siiiinn 14 HG 215.184,68 | 3.173.38517 33HG 215.100,94)  3.173.339,47
CL VIA CORNISA 43 15 HG 215.186,89 | 3.173.387,48 34HG 21512574 3.173.342,11 Firmas:
= 16 HG 215.188,90 | 3.173.390,30 35HG 215.127,01]  3.173.342,2§
LOS LLANOS DE ARIDANE [MONTANA TENISCA] [S.C. TENERIFE] 17 HG 215.191,71 | 3.173.393,01 36HG 215.139,38]  3.173.343,57
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m3 ZUPERFICIE GRAFICA DARCELA [m7] TIPD DE FINCA 18HG 215174’ 19 3173416'77 01HG 215161’27 3173346’ 10j
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Zoom del Plano de Ordenacion 4-6. Zonificacion ( Centro) del Plan General
Municipal de Ordenacion Urbana de Los Llanos de Aridane de 1987.
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LECJENDA

VIA DE ACCESO. SUPERFICIE= 1798.95 m?
ZONA URBANA RESIDENCIAL DE TRANSICION
A BLOQUE. SUPERFICIE= 1595 m?

LA RASANTE, SEGUN PLANO DE ORDENACION
DE VIARIO Y RASANTE 5-6
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CUADRO DE SUPERFICIES COMPARATIVO

Plano N° \
04

Plano Titulo

Plano de emplazamiento.
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SUP. REAL PARCELA
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TRANS. BLOQUES 1595 3393,95
(m?)
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ESP. LIBRE
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ORDENANZA PROPUESTA
SUP. PARCELA 3393,95
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso ,
PORMENORIZADO TRANSICION A BLOQUES (m?)
OCUPACION ( %) 80
EDIFICABILIDAD 3190
N° DE PLANTAS 2

COORDENADAS PERIMETRO PARCELA
ORDENANZA PROPUESTA. UTM
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/ ‘ Plano N° N
05

Plano Titulo
PLANO DE ALINEACION

O’?{ " RASANTES

PROPUESTA

,ﬁ) PAMU
'7/1/ N\ Para parcela situada en
O/ la Via Cornisa 43. Los
@ Llanos de  Aridane.
O (Montarfia Tenisca).
'7 ) C.P. 38024 Santa Cruz

% ‘ de Tenerife

Promotor:
GAZMIRA HOTEL, S.A.

%/? Autores:

RCOarquitectos

Rayco Ciro Orlando Arquitectos S.C.P.
N° COAC 10.704

Victor Pérez Lépez - Ing. CCP
Colegiado CICCP n°. 25.073

Firmas:

Fase: | 0_E.Actual
Fecha:| 28/02/2019
Autor: | R

Escala

1:500

Reservados todos los derechos. Ni la totalidad ni parte de
esta publicacion pueden reproducirse o transmitirse por
ningin procedimiento electrénico o mecénico, incluyendo

fotocopia,  grabacion  magnética, o cualquier
almacenamiento  de informacion y  sistema _de
recuperacion,  sin  permiso  escrito  de  RCO
ARQUITECTOS.

LECJENDA D: Fernando Guanarteme 16

B Vecindario_Santa Lucia

——  LIMITE DE PARCELA CATASTRAL
35110 Las Palmas

————— ALINEACION PARCELA ORDENANZA PROPUESTA T: + 34 828 063 247

E: info@rcoarquitectos.com
PROPUESTA. ESPACIO LIBRE PARCELA

m PROPUESTA. ZONA URBANA RESIDENCIAL DE TRANSICION A BLOQUE.

I —
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/ Plano N°
06

SECCION A-A' Plano Titulo
PLANO DE SECCIONES

Segun plano de Ordenacién 4-6. Zonificacion (Centro) del Plan General R VOLUMETRICAS
Municipal de Ordenacion Urbana de Los Llanos de Aridane de 1987. o

PAMU

Para parcela situada en
la Via Cornisa 43. Los
Llanos de Aridane.

(Montafia Tenisca).
C.P. 38024 Santa Cruz
de Tenerife

i
I

I
V

Promotor:
GAZMIRA HOTEL, S.A.

AN
PLANTAS—

RASANTE DE LA VIA: + 370.00

~

Autores:

RCOarquitectos

Rayco Ciro Orlando Arquitectos S.C.P.
N° COAC 10.704

Victor Pérez Lépez - Ing. CCP
Colegiado CICCP n°. 25.073

Firmas:

SECCION B-B'

Segun Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano ( PAMU)

Fase: | 0_E.Actual
Fecha: | 28/02/2019
Autor: | R

Escala

< 20.00 VARIABLE <20.00

RASANTE NATURAL — PATIO INTERIOR -

DEL TERRENO: + 376.80 1:500

DOS PLANTAS:

RASANTE NATURAL DEL TERRENO:
+373.04

0S PLANTAS:
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almacenamiento  de informacion y  sistema _de
recuperacion,  sin  permiso  escrito  de  RCO
ARQUITECTOS.
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ANEXO VLI.- FICHAS DE LA FINCA DE APORTACION Y LAS FINCAS DE
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FINCA DE APORTACION

PROGRAMA DE ACTUACION DEL MEDIO URBANO, GAZMIRA.

REFERENCIA
PARCELA CATRASTRAL FINCA REGISTRAL ADJUDICATARIO
10.608
1 5133122BS1753S00001RR IDUFIR: GAZMIRA
3800040000217980
SUPERFICIE TOTAL m2 7.210,09
LINDEROS
NORTE CALLE FRANCISCA DE GAZMIRA, MUNICIPIO DE LOS LLANOS DE ARIDANE (LA PALMA)
SUR CALLE CAMINO CRUZ DE LA MONTANA, MUNICIPIO DE LOS LLANOS DE ARIDNE (LA PALMA)
ESTE FUTURA CONTINUACION DE LA CALLE FRANCISCA DE GAZMIRA, MUNICIPIO DE LOS LLANOS
DE ARIDANE (LA PALMA)
OESTE CASTILLO DE LA VIRGEN, MUNICIPIO DE LOS LLANOS DE ARIDANE (LA PALMA)
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LOCALIZACION DE PUNTOS PARCELA "HOTEL GAZMIRA"
Nimero de LOCALIZACION Numero de LOCALIZACION

Punto Punto

01 HG 215.161,27 3.173.346,10 19 HG 215.169,82 3.173.420,39
02 HG 215.160,82 3.173.348,49 20 HG 215.161,78 3.173.427,06!
03 HG 215.160,27 3.173.351,48 21 HG 215.154,30 3.173.433,18}
04 HG 215.159,68 3.173.356,36 22 HG 215.140,07 3.173.443, 44!
05 HG 215.161,05 3.173.358,31 23 HG 215.119,59 3.173.449, 66!
06 HG 215.163,11 3.173.361,23 24HG 215.118,16 3.173.449,99
07 HG 215.166,04 3.173.365,55 25 HG 715.115,65 3.173.441,65
08 HG 215.168,73 3.173.369,78 26 HG 215.109,06 3.173.419,77,
09 HG 215.170,59 3.173.372,18 27 HG 215.104,04 3.173.404,83
10HG 215.173,41 3.173.375,14 28 HG 215.098,02 3.173.388,32
11 HG 215.177,52 3.173.378,90 29 HG 215.082,61 3.173.337,65|
12 HG 215.179,68 3.173.380,76 30 HG 215.085,41 3.173.337,72
13 HG 215.182,54 3.173.383,31 31 HG 215.086,05 3.173.337,74
14 HG 215.119,59 3.173.449,66 32 HG 215.099,37 3.173.339,22
14 HG 215.184,68 3.173.385,17 33 HG 215.100,94 3.173.339,47
15 HG 215.186,89 3.173.387,48 34 HG 215.125,74 3.173.342,11
16 HG 215.188,90 3.173.390,30 35 HG 215.127,01 3.173.342,28)
17 HG 215.191,71 3.173.393,01 36 HG 215.139,38 3.173.343,57
18 HG 215.174,19 3.173.416,77 01 HG 215.161,27 3.173.346,10
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FINCA DE RESULTADO PRIVADA

PROGRAMA DE ACTUACION DEL MEDIO URBANO GAZMIRA.

%-

REFERENCIA
PARCELA CATRASTRAL FINCA REGISTRAL ADJUDICATARIO
] ~ GAZMIRA HOTEL,
S.A.
OCUPACION EDIFICABILIDAD m?m? | SUPERFIGE TOTAL USO GLOBAL
Zona Urbana de
80 % 1,5 3.393,95 Transicion a Bloque
Residencial privada
LINDEROS
NORTE Zona Urbana de Area Libre
SUR Zona Urbana de Area Libre
ESTE Zona Urbana de Area Libre
OESTE Zona Urbana de Area Libre
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LEYENDA

LIMITE DE PARCELA CATASTRAL

ALINEACION PARCELA ORDENANZA PROPUESTA

PROPUESTA. ESPACIC LIBRE PARCELA

FROFUESTA ZONA URBANA RESIDENCIAL DE TRANSICION A BLOQUE

LA RASANTE PROPUESTA

N° X Y
1 215141.0776 | 3173345.3848
2 215146.2960 | 3173350.9167
3 215150.6692 | 3173354.1500
4 215165.1163 | 3173370.8342
5 215166.4452 | 3173374.7370
B
7
8
9

2151646075 | 31733784276
215128.2205 | 3173408.9033
215127.5720 | 3173410.4261
215126.7313 | 3173410.7818
10 215114.4415 | 3173414.5214
i1 215111.1450 | 3173414.2120
12 215109.0139 | 3173411.6762
13 2150802239 | 31733489515
14 215091.0380 | 3173345.8046
15 2150846740 | 3173344.3404
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FINCA DE RESULTADO PUBLICA
PROGRAMA DE ACTUACION DEL MEDIO URBANO GAZMIRA.

PARCELA ARES VMY FINCAREGISTRAL | ADJUDICATARIO
AYUNTAMIENTO DE
1 - LOS LLANOS DE
ARIDANE
OCUPACION EDIFI%Q\/E;:IZ_IDAD SUPERFIrSZIE TOTAL UsSO
_ _ 3.816,136 Zona Urbgna de Area
Libre
LINDEROS
NORTE CALLE FRANCISCA DE GAZMIRA, MUNICIPIO DE LOS LLANOS DE ARIDANE (LA PALMA)
SUR CALLE CAMINO CRUZ DE LA MONTANA, MUNICIPIO DE LOS LLANOS DE ARIDNE (LA
PALMA)
ESTE FUTURA CONTINUACION DE LA CALLE FRANCISCA DE GAZMIRA, MUNICIPIO DE LOS
LLANOS DE ARIDANE (LA PALMA)
OESTE CASTILLO DE LA VIRGEN, MUNICIPIO DE LOS LLANOS DE ARIDANE (LA PALMA)
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* En el interior existe una finca destinada a Zona Residencial de Transicion a Bloque aprobada por el
PAMU Gazmira, con el que colinda.
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ANEXO VII.- DOCUMENTO DE VALORACION ECONOMICA DEL PAMU
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‘ PAMU 85\

Programa de Actuacién en el Medio Urbano ‘ \
\ /

Parcela Gazmira C/ Francisca de Gazmira s/n
Los Llanos de Aridane- La Palma

DOCUMENTO.- ANEXO DE VALORACION ECONOMICA
PAMU PARCELA GAZMIRA

Situacién — Calle Francisca de Gazmira s/n
C.P. 38.760 — T.M. Los Llanos de Aridane

Promotor: GAZMIRA HOTEL, S.A.
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‘ PAMU

Programa de Actuacion en el Medio Urbano ‘

Parcela Gazmira C/ Francisca de Gazmira s/n
Los Llanos de Aridane- La Palma

ANEXO DE VALORACION ECONOMICA

PARCELA GAZMIRA — T.M. LOS LLANOS DE ARIDANE
LA PALMA

INDICE
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‘ PAMU

Programa de Actuacion en el Medio Urbano

Parcela Gazmira C/ Francisca de Gazmira s/n \ '/
Los Llanos de Aridane- La Palma /

ANEXO DE VALORACION ECONOMICA

PARCELA GAZMIRA - T.M. LOS LLANOS DE ARIDANE
LA PALMA

1. INTRODUCCION.

1.1. PROMOTOR DEL PAMU.

Entidad: GAZMIRA HOTEL, S.A.
C.ILF. n°. A-38.243.242.
Domicilio social: C/ Francisca de Gazmira s/n, C.P. 38.760, término municipal de Los

Llanos de Aridane, provincia de Santa Cruz de Tenerife.
1.2. EQUIPO REDACTOR.

e RCO ARQUITECTOS, S.C.P., cuyos datos son:

- C.LF. n° J-76.109.925 — Colegiada n°. 10.704 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Gran Canaria (COAGC).

- Domicilio profesional: C/ Fernando Guanarteme n°. 16 — bajo,
Vecindario, C.P. 35.110, término municipal de Santa Lucia de Tirajana,
provincia de Las Palmas.

- Teléfono de contacto: 828.063.247 |/ correo electrénico:
info@rcoarquitectos.com.

- Arquitectos:
% Rayco Aleman Santiago — Colegiado COAGC n°. 3.289.
% Ciro Garcia Lépez — Colegiado COAGC n°. 3.280.
+« Orlando Ojeda Mendoza — Colegiado COAGC n°. 3.290.

e VICTOR PEREZ LOPEZ, cuyos datos son:
- Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos — Colegiado CICCP n°.
25.073.

—

arguiEeEcikEos  +VICTORPEREZLOPEZ
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Parcela Gazmira C/ Francisca de Gazmira s/n
Los Llanos de Aridane- La Palma

- Domicilio profesional: Avenida de Canarias n°. 8 — Edificio Tucén, planta
baja, C.P. 35.001, término municipal de Las Palmas de Gran Canaria,
provincia de Las Palmas.

- Correo electrénico: vperelo@gmail.com.

1.3. ANTECEDENTES.

El presente PAMU comporta el incremento de 1.900,925 m2 de edificabilidad.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente [arts. 18 y 19 TRLSRU15 y
arts. 53 y 54 LSENPC], debera procederse a la entrega gratuita de suelo destinado a
dotaciones publicas para reajustar su proporcién y a la cesién del 15% del valor del
incremento adicional del aprovechamiento resultante de la actuaciéon en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias.

Se procedera a la compensacién econdmica de los deberes de cesidn obligatoria.

—
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2. CALCULO DE LOS DEBERES DE CESION Y

VALORACION DE LA COMPENSACION ECONOMICA
EQUIVALENTE.

2.1. ORDENACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS
LLANOS DE ARIDANE Y LA ACTUACION PROPUESTA POR EL PAMU.

El PGOU de Los Llanos de Aridane establece para la parcela objeto del PAMU una
edificabilidad de 3.190 m2. El presente PAMU comporta un incremento de la
edificabilidad de 1.900,925 m2 destinados a la mejora de la propuesta edificatoria con

la posibilidad de la implantacion de un hotel de ciudad de 4 estrellas.

Conforme a esta actuacion se proceder4d a la valoracion econdmica para su
compensacion equivalente (monetarizacion) de los deberes de cesion dotacional y de

participacion de la comunidad en las plusvalias.

2.2. DETERMINACION DE LOS DEBERES DE CESION.

Las personas propietarias de suelo urbano incorporadas en actuaciones sobre el medio
urbano tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no

consolidado, en proporcién y de acuerdo con el contenido y alcance de la actuacion.

Los deberes de cesion son los siguientes:

1. Cesibn obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones publicas necesario
para reajustar su proporcion. Su contenido se calculara conforme a las
dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la actuacion, en tanto

gue incide en la calidad de vida.

2. Cesibn obligatoria y gratuita del suelo en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias. Ser4 del 15% del incremento adicional de

aprovechamiento resultante de la actuacion.

El deber de cesion para dotaciones y en concepto de participacion de la comunidad en

las plusvalias se realizard mediante su sustitucién en metélico con caracter finalista.
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El deber de cesion de suelo destinado a dotaciones publicas necesario para reajustar
Su proporcion se concreta a través del art. 138.1.b) LSENPC, debera establecerse una
reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamiento, por cada 100 metros cuadrados de edificacién. Y de esa
reserva, el 50 % correspondera a los espacios libres publicos.

Esto significa que el deber de cesién se concreta en:

1. Cesibén de suelo destinado a dotaciones publicas necesario para reajustar su

proporcion:

a. Espacios libres publicos: 50% (40 m2 suelo / 100 m2 edificacion) x
1.900,925 = 380,185 m2.

b. Dotaciones y equipamientos: 50% (40 m2 suelo / 100 m2 edificacion) x
1.900,925 = 380,185 m2.

2. Cesion de en concepto de participacion de plusvalias: 15% incremento adicional

de aprovechamiento resultante de la actuacion.
2.3. VALORACION ECONOMICA DE LOS DEBERES DE CESION.

La valoracion econémica de los deberes de cesién se realizara de conformidad con el
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo (RVLS), aprobado por Real Decreto
1.492/2011, de 24 de octubre.

Segun el articulo 26 RVLS el valor de las parcelas de suelo urbanizado sometido a
actuaciones de dotacién se determinar4d mediante la aplicacion de los valores de
repercusion de suelo correspondientes a los usos y edificabilidades establecidas en el
art. 20 RVLS.

El articulo 20 RVLS establece el deber de considerar como uso y edificabilidad de

referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacién.

—
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En atencion, a lo anterior y tomando como referencia la ordenacion vigente y la

propuesta por el PAMU, se obtiene lo siguiente:
1. Uso preferente: vivienda plurifamiliar, al tratarse del uso predominante.
2. Edificabilidad del PGOU Los Llanos de Aridane: 3.190 m2c.
3. Edificabilidad propuesta por el PAMU: 5.090,925 m2c.
4. Incremento de edificabilidad: 1.900,925 m2c.

2.3.1. Valoracién econdémica del deber de cesion en concepto de participacion

de la comunidad en las plusvalias.

El Valor de Repercusion de Suelo de cada uso (art. 22.2 RVLS), se determina mediante

la siguiente férmula:
VRS = (WIK) — Vc;
Siendo,

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable (€/m2c de uso). (Este valor se obtiene
en el apartado de estudio de mercado).

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad
de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacién de la edificabilidad. (este valor
oscila desde el 1,4 hasta el 1,2 segun los supuestos establecidos en los apartados ay b
del articulo 22 RVLS)

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso

considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los

—
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gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que
gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras

y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

a) Analisis de mercado.

Para la aplicacién del método de valoracibn empleado es necesario determinar, en
primer lugar, el valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado
del producto inmobiliario acabado (Vv). Es decir, del precio de venta.

La determinacion de estos valores se realiza mediante un estudio de mercado
comparativo, determinando el valor actual de venta en el mercado libre de promociones
o edificaciones de caracteristicas similares, en uso, tamafio, calidad, etc. a las
consideradas.

En el sector objeto de la presente valoracion se contempla la existencia, de acuerdo con
el Plan General de Ordenacién de la Villa de Ingenio, de varios tipos de usos lucrativos:

residencial libre, residencial protegido y actividades econémicas.
1. Oferta.

La oferta en el mercado residencial es alta. La calidad constructiva de la zona es media
y el tamafio de las promociones de alrededor a veinte viviendas, siendo la tipologia
predominante en manzana cerrada y en edificacion plurifamiliar (en el nicleo urbano) y

aislada (en las urbanizaciones del municipio).
2. Demanda.

La demanda es normal ya que se ha recuperado tras el deterioro de la situacion
econdémica global. La dindmica inmobiliaria en el ambito es escasa, no pudiendo

calificarse de expansivo ni regresivo. Por lo tanto, se utilizara un coeficiente k de 1,2.

3. Determinacién del valor de venta de viviendas de renta libre mediante

utilizacion de testigos.

o = == 10
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Para establecer el valor de venta, se ha realizado un estudio de mercado de los distintos
portales inmobiliarios que ofrecen productos en el ambito espacial del suelo objeto de

valoracion.

Posteriormente por aplicaran de los correspondientes coeficientes de homogeneizacion

de testigos y se obtendran las muestras homogeneizadas.
Los factores de homogeneizacion son los siguientes:
- Factor de Negociacion.

La forma de realizar la correspondiente homogeneizacion sera la siguiente:

Factores de Homogeneizacién

Factor de Negociacién Venta PZOp'Edad

Ofertaa P.I.
0,95

Los testigos de Vivienda de Renta Libre.

A continuacion se expone el estudio de mercado realizado en Los Llanos de Aridane, al
efecto de poder obtener un Valor de venta de referencia del metro cuadrado de Vivienda

de Renta Libre como producto inmobiliario.

Situacién PesrEEadek Estado Sup. Precio
N2 (Los Llanos de R Programa  Conser Construida Precio (€) Precio hom.
Aridane) V. (m2c) hom. (€) (€/m2)
3D+1B,
1 ¢ Vizconde del fotocasa.com primero, Buen 98 122.100 115.995  1.183,62
Buen Paso sin estado
amueblar
c/ Glorieta 3D+1B, Buen
2 Castillo de fotocasa.com sin 113 109.250 103.787 918,47
? estado
Olivares amueblar
¢/ Enrique ’ 2D+1B, Buen
3 Mederos Lorenzq pisos.com sin estado 60 85.000 80.750 1.345,83
amueblar
3D+2B+
Trastero, Buen
4 Avda. Tanausu pisos.com segu_ndo, estado 95 107.000 101.650 1.070,00
sin
amueblar
c/Fernandez h 3D+ZB' Buen
5 Taii pisos.com primero, 105 110.000 104.500 995,24
afo sin estado
] g H
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amueblar
5D+2B,
pisos.com sin
amueblar

Buen
estado

¢/ Enrique

Mederos Lorenzo 170 220.000 209.000 1.229,41

De esta manera se obtiene un Valor de Venta igual a 1.123,76 €/m2.

b) Determinacion del valor de construccion.

1. Presupuesto de Ejecucién por Contrata.

El coste de construccion, sin considerar los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales, asi como otros gastos necesarios para la construccién del
inmueble, se obtiene del Médulo Basico de la Construcciéon del Catastro, seguin Real
Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las Normas Técnicas de
Valoracion y el Cuadro Marco de Valores del Suelo y de las Construcciones para
determinar el Valor Catastral de los Inmuebles de Naturaleza Urbana, correspondiente

al municipio de Ingenio, actualizandose a fecha de valoracion (mayo de 2018).

El M6dulo Basico de la Construccién del afio 2008 (sobre las base del Médulo M)

correspondiente a Ingenio es de 650 €/m2c.

Los coeficientes de las distintas Leyes de Presupuestos Generales del Estado a aplicar

son:

- Afo 2009: 1,02.
- Afo 2010: 1,01.
- Afos 2011 a 2019: 1.

Con lo cual el MBC2 actualizado al afio 2019 es el siguiente:
MBC2: 650 €/m2c x 1,02 x 1,01 x 1 = 669,63 €/m2c.
La tipologia constructiva es residencial, para viviendas colectivas en suelo urbano, en

manzana cerrada y categoria 4, siguiendo la norma 20 del Real Decreto 1020/1993, de

25 de junio, por el que se aprueban las Normas Técnicas de Valoracion y el Cuadro

o = == 12
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Marco de Valores del Suelo y de las Construcciones para determinar el Valor Catastral
de los Inmuebles de Naturaleza Urbana. Para determinar el valor catastral de los
inmuebles de naturaleza urbana se ha de aplicar un coeficiente de 1,00 (Valor de la
Construccién, punto 1.1.2.4) y, por tanto, el Coste de Construccién de Uso Residencial
para el afio 2018 es de 669,63 €/m2.

Este coste de construccién incorpora el Beneficio Industrial (6%) y los Gastos Generales
(13%).

Presupuesto de Ejecucién por Contrata para Vivienda de Renta Libre = 669,93 €/m2c.
2. Presupuesto de Ejecucion Material.

El presupuesto de ejecucion material es el resultado de dividir el Presupuesto de

Ejecucioén por Contrata por 1,19, pues este (ltimo incorpora los Gastos Generales y el

Beneficio Industrial.

Presupuesto Ejecucion Material (P.E.M.) para Vivienda de Renta Libre = 669,93 / 1,19
=562, 71 €/m2c.

3. Otros costes que gravan la construccion.

- Honorarios facultativos:
Estos costes se estiman en porcentaje sobre el presupuesto de ejecucién material,
conforme a los criterios de los correspondientes colegios profesionales. Estos costes

son los siguientes:

a. Honorarios de proyecto y direccion de obras (H) = Cs x P.E.M. = 0,051 x
562,71 = 28,70 €/m2c.

b. Honorarios Arquitecto Técnico por Direccién de Obras = 30% H = 0,30 x 28,70
= 8,61 €/m2c.

o = == 13
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c. Honorarios por Seguridad y Salud = 35% Honorarios Direccion de Obras =
0,35 x 8,61 =2,91 €/m2c.

d. Honorarios de Ingeniero por Proyecto y Direccion = 0,40% P.E.M. = 0,004 x
562,71 = 2,25 €/m2c.

Total Honorarios = 42,47 €/m2c.
- Tributos que gravan las construcciones y otros gastos:
Los tributos y otros gastos que gravan la construccion son los siguientes:
a. Licencia de obras. Se compone por:
Impuesto de construcciones conforme a las Ordenanzas Fiscales del
municipio de Los Llanos de Aridane = 3,50% P.E.M. = 0,035 x 562,71 =
19,69 €/m2c.
Total Licencia de Obras = 19,69 €/m2c.
b. Seguro Decenal y seguros e Inspeccién Técnica. Se divide en;
1. Seguro Decenal = 1% P.E.M. = 0,01 x 562,71 = 5,63 €/m2c.
2. Inspeccion Técnica (OCT) = 1% P.E.M. = 0,01 x 562,71 = 5,63 €/m2c.

Total Gastos Seguros e Inspeccion Técnica = 11,26 €/m2c.

c. Estudio geotécnico, tramites en las empresas suministradoras y de control de
calidad = 1% P.E.M. = 0,01 x 562,71 = 5,63 €/m2c.

Total tributos y otros gastos = 36,58 €/m2c.

4. Valor de construccién de Vivienda de Renta Libre (Vc VRL).

] = == 1
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Vc (Valor de la Construccion) = Presupuesto de Ejecucion por Contrata + Honorarios de
facultativos + Tributos que gravan la construccion y otros gastos:

a. Presupuesto de Ejecucién por Contrata = 669,93 €/m2c.
b. Total Honorarios facultativos = 42,47 €/m2c.

c. Total Tributos y otros gastos = 36,58 €/m2c.

Valor de la construccidon por metro cuadrado de Vivienda de Renta Libre (Vc VRL) =
748,98 €/m2c.

De esta manera se obtiene un Valor de Construccion igual a 748,98 €/m2.
c) Valor de Repercusién de suelo.

El Valor de Repercusion de Suelo de cada uso (art. 22.2 RVLS), se determina mediante

la siguiente férmula:
VRS = (WIK) — Vc;
Por lo tanto, y teniendo en consideracioén los datos obtenidos anteriormente:
VRS = (1.123,76/1,2) — 748,98 = 187,49 €/m2

El VALOR DE REPERCUSION DE SUELO de USO RESIDENCIAL en Los Llanos de
Aridane es de 187,49 €/m2.

d) Valor econdémico por sustitucion del deber de cesion en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias.

La cesion obligatoria y gratuita del suelo en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias sera del 15% del incremento adicional de aprovechamiento resultante

de la actuacion.

] = == o
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Vcesion = 15% (VRS x Incremento edificabilidad)
En atencion a los datos obtenidos;
Vcesion = 0,15 x (187,49 x 1.900,925) = 53.460,66 €
El valor econémico por sustitucién del deber de cesion obligatoria en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias es de CINCUENTA Y TRES MIL

CUATROCIENTOS SESENTA EUROS Y SESENTA Y SEIS CENTIMOS (53.460,66 €).

2.3.2. Valoracion econdmica del deber de cesi6on de suelo destinado a

dotaciones publicas.
Hay que partir de la siguientes premisa:
1. Se destinaran a espacios libres publicos = 380,185 m2.
2. Y, ademas, se destinara a dotaciones y equipamientos = 380,185 m2.

Como no es posible su entrega en el lugar objeto sometida a la actuacién sobre el medio

urbano, se procede a su valoraciéon econémica para su entrega.
a) Valor econdmico de cesion gratuita de los espacios libres publicos.

Se estima que para la ejecucion de los espacios libres publicos se requiere de un coste
de 50 €/m2. Por lo tanto:

Vcesion g.p = Veoste X S
Se obtiene asi,

Vcesion g.p = 50 x 380,185 = 19.009,25 €.

o = == 16
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En definitiva, el coste de sustitucion del deber de cesién gratuita del espacio libre publico
es de DIECINUEVE MIL NUEVE EUROS Y VEINTICINCO CENTIMOS (19.009,25 €).

b) Valor econémico de cesién gratuita del suelo destinado a dotaciones y

equipamiento.

Para determinar este valor se debe tener en cuenta la edificabilidad media —una vez
producido el incremento consecuencia de la actuacion sobre el medio urbano— entre la
superficie del ambito sometido a ordenacion. De esta forma, la valoraciéon serd la

siguiente:
Vcesion porvequie = Vcoste x Superficie a ceder x Edificabilidad media
Se obtiene asi,
Vcesion por v equir = 187,49 €/m2 x 380,185 m2 x (5.090,925/7.210,09) = 50.330,25 €
En mérito a lo expuesto, el deber de cesién gratuita de suelo destinado a dotaciones y

equipamiento se sustituye por CINCUENTA MIL TRESCIENTOS TREINTA EUROS Y
VEINTICINCO CENTIMOS (50.330,25 €).

] = == v

arguiEeEcikEos  +VICTORPEREZLOPEZ

Firmado por: JOSE GABRIEL BARRETO CRUZ - Firma Externa Fecha: 10-06-2026 19:04:22
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 11-06-2026 10:49:11

N° expediente administrativo: 3144/2019 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC
Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org/home/validador/AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC

Fecha de sellado electronico: 11-06-2026 10:49:14 - 75/98 - Fecha de emision de esta copia: 11-06-2026 13:16:39




‘ PAMU

Programa de Actuacion en el Medio Urbano

Parcela Gazmira C/ Francisca de Gazmira s/n \ '/
Los Llanos de Aridane- La Palma /

3. CONCLUSION.

En atencidn a lo anterior, se determina que:

1. Valor econémico por sustitucion del deber de cesién obligatoria en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias es de CINCUENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SESENTA EUROS Y SESENTA Y SEIS CENTIMOS
(53.460,66 €).

2. Valor econdmico por sustitucion del deber de cesién gratuita del espacio libre
publico es de DIECINUEVE MIL NUEVE EUROS Y VEINTICINCO CENTIMOS
(19.009,25 €).

3. Valor econdmico por sustitucion del deber de cesién gratuita de suelo destinado
a dotaciones y equipamiento se sustituye por CINCUENTA MIL TRESCIENTOS
TREINTA EUROS Y VEINTICINCO CENTIMOS (50.330,25 €).

La sumatoria de los deberes de cesion arrojan la cantidad de CIENTO VEINTIDOS MIL
OCHOCIENTOS EUROS Y DIECISEIS CENTIMOS (122.800,16 €).
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iContacta ahora!
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Inmobiliarios
Referencia: 2133

https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/los-llanos-de-aridane...95&link=8060&xts=470361&tti=1&stc=met-mitula-resto_allusers-sell Péagina 3 de 5

Firmado por: JOSE GABRIEL BARRETO CRUZ - Firma Externa Fecha: 10-06-2026 19:04:22
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 11-06-2026 10:49:11

N° expediente administrativo: 3144/2019 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC
Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org/home/validador/AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC

Fecha de sellado electronico: 11-06-2026 10:49:14 - 79/98 - Fecha de emision de esta copia: 11-06-2026 13:16:39




Piso en Calle Vizconde de Buen Paso, Piso de Entidad Bancaria, 1 Los Llanos de Aridane - 150587374 | fotocasa 26/4/19 15:15

les

ira tu hogar Solicita tu alarma

ndviles adicionales

's: 150587374

sar

Los Llanos de Aridane
3 habs. 81 m?

67.800€

La Palma >
https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/los-llanos-de-aridane...95&link=8060&xts=470361&tti=1&stc=met-mitula-resto_allusers-sell Péagina 4 de 5
Firmado por: JOSE GABRIEL BARRETO CRUZ - Firma Externa Fecha: 10-06-2026 19:04:22
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 11-06-2026 10:49:11

N° expediente administrativo: 3144/2019 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC
Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org/home/validador/AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC

Fecha de sellado electronico: 11-06-2026 10:49:14 - 80/98 - Fecha de emision de esta copia: 11-06-2026 13:16:39




Piso en Calle Vizconde de Buen Paso, Piso de Entidad Bancaria, 1 Los Llanos de Aridane - 150587374 | fotocasa

te
lona capital

lona
1da provincia
ilmas de Gran Canaria

provincia
), Madrid capital

Alquiler pisos en Zaragoza

Casas en venta en Barcelona capital
Casas en venta en Barcelona

Casas en venta

Casas en venta en Madrid capital
Casas en venta en Madrid

Casas en venta en Malaga

Casas en venta en Sevilla

Casas en venta en Valencia capital
Casas en venta en Valencia

Casas en venta en Zaragoza

Pisos en venta en Barcelona capital
Pisos en venta en Barcelona

beri Pisos en venta en Bilbao
d capital Pisos en venta en San Sebastian
d Pisos en venta en Gijon
1 de Mallorca Pisos en venta en Carabanchel
1 Pisos en venta en centro, Madrid capital
ife Pisos en venta en Chamberi
cia Pisos en venta en Madrid capital
lolid Pisos en venta en Salamanca
Pisos en venta en Sevilla capital
oza capital Pisos en venta en centro, Zaragoza capital

Para particulares Para profesionales Premio Expansion 2016

https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/los-llanos-de-aridane...95&link=8060&xts=470361&tti=1&stc=met-mitula-resto_allusers-sell

26/4/19 15:15

Pé&gina 5 de 5

Firmado por: JOSE GABRIEL BARRETO CRUZ - Firma Externa Fecha: 10-06-2026 19:04:22
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 11-06-2026 10:49:11

N° expediente administrativo: 3144/2019 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC
Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org/home/validador/AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC

Fecha de sellado electrénico: 11-06-2026 10:49:14 - 81/98 - Fecha de emisién de esta copia: 11-06-2026 13:16:39




Piso en Los Llanos de Aridane - 150491404 | fotocasa 26/4/19 15:26
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iContacta ahora!
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Vendemos tu casa

Me gustaria recibir mas
informacion de este inmueble

Q, 910920 462

Contacto: Tudomus
Referencia: 25862

Certificado energético

» 999.99 kW h m2/ afio
» 999.99 kg CO, m?/ afio

iqueta calificacion energética
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Piso en venta en Avenida Tanausu

Los Llanos de Aridane

107.000 €

(3 <J 8
95 m?2 3 habs 2 bafios 22 planta 1126 €/m?2

Inmuebles de
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Actualizado el 23/11/2018

Descripcion del piso en venta en Avenida Tanausu

Traducciones disponibles: Espaniol

Piso situado cerca del centro, en una zona tranquila ,muy préximo a centro

de salud, supermercados, guardia civil, colegios etc.

Piso amplio y cdmodo, semi-amueblado, distribuido en tres habitaciones, con armarios empotrados, dos
bafos, salén-comedor con salida al balcén y cocina independiente, muy amplia.

Cuenta con plaza de garaje y cuarto pileta.

Datos basicos Superficie construida: 95 m? | Superficie util: 83 m2
F= Habitaciones: 3 < Barios: 2
8 Planta: 2° @ Antigliedad: Entre 10y 20 afios

& Conservacion: En buen estado # Referencia: 4514821-01-0012

Mueblesy acabados -+ Armarios empotrados: 2 * Tipo suelo: Gres

* Carpinteria exterior: Aluminio

Equipamiento e * Cocina equipada * Comedor
instalaciones * Lavadero * Garaje: 1
* Ascensor

Exteriores * Balcon

Certificado ® * Clasificacion: En tramite
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Piso en venta en Avenida Tanausu en Los Llanos de Aridane por 107.000 €

Los Llanos de Aridane

26/4/19 15:16

Municipio situado al oeste de La Palma, su economia se basa principalmente en el cultivo del platano que hace de Los Llanos de

Aridane uno de los motores econdmicos de la isla. Su orografia se caracteriza por su estructura de pequefa meseta, atravesada
por rios de lava que discurren desde la cordillera central que divide la isla de norte a sur, hasta su litoral de acantilados de gran
altura y playas de arena negra que contrastan con las aguas azules y tranquilas del océano Atlantico. En las playas de Puerto Naos

y Charco verde, se puede degustar la tipica cocina canaria.
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Piso en venta en Calle Calle Enrique Mederos Lorenzo, n°® 20 en Los Llanos de Aridane por 220.000 € 26/4/19 15:17
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Piso en venta en Calle Calle Enrigue Mederos Lorenzo,
n° 20
Los Llanos de Aridane

220.000 €

k= 3 (€]

170 m?2 5 habs 2 bafios 1294 €/m?2

Inmuebles de ADAIX
® SERVIGESTION

=mmlS
abDalX teneriFE

https://www.pisos.com/comprar/piso-los_llanos_de_aridane_centr.._medium=agregador&utm_campaign=pisos-venta&utm_content=normal Péagina 1 de 2

Firmado por: JOSE GABRIEL BARRETO CRUZ - Firma Externa Fecha: 10-06-2026 19:04:22
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 11-06-2026 10:49:11

N° expediente administrativo: 3144/2019 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC
Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org/home/validador/AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC

Fecha de sellado electronico: 11-06-2026 10:49:14 - 90/98 - Fecha de emision de esta copia: 11-06-2026 13:16:39




Piso en venta en Calle Calle Enrique Mederos Lorenzo, n°® 20 en Los Llanos de Aridane por 220.000 € 26/4/19 15:17
Actualizado el 27/02/2019

Descripcion del piso en venta en Calle Calle Enrique Mederos Lorenzo, n°
20

Traducciones disponibles: Espaniol

REFERENCIA: E961 - Se vende espectacular piso de unos 145m2 en La Palma situado en los Llano, la
vivienda se distribuye en amplio y luminoso salén-comedor con acceso a dos balcones, cocina
independiente con despensa, cinco habitaciones con armarios empotrados, la principal con acceso a un
balcén y dos banos completos. La vivienda es toda exterior con amplios ventanales y esta rodeada por
cuatro balcones, lo que permite la entrada de mucha luz natural y disfrutar de las maravillosas vistas hacia
La Calderay a la Avenida principal, donde se encuentran todos los servicios a los que puede acceder
andando. La vivienda esta situada en una tercera planta con ascensor , dispone de dos entradas

principales, anteriormente eran dos pisos, por lo que podria convertirse en dos viviendas..

Datos basicos Superficie construida: 1770 m? ] Superficie til: 145 m?2
k= Habitaciones: 5 <J Banos: 2

H Referencia: GAG-E96]

Certificado ® * Clasificacién: En tramite
energeUCO Pedir mas informacion
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Piso en venta en Calle Fernandez Tafio, n°® 10 en Los Llanos de Aridane por 110.000 € 26/4/19 15:17
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Piso en venta en Calle Fernandez Tano, n° 10

Los Llanos de Aridane

110.000 €

ES) <J 8
105 m?2 3 habs 2 bafios 1° planta 1.047 €/m?2

D D Inmuebles de D&D
& Servicios Inmobiliarios
friicios Nwcai s |

Actualizado el 30/10/2018

https://www.pisos.com/comprar/piso-los_llanos_de_aridane_centr..medium=agregador&utm_campaign=pisos-venta&utm_content=premium Péagina 1 de 2

Firmado por: JOSE GABRIEL BARRETO CRUZ - Firma Externa Fecha: 10-06-2026 19:04:22
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 11-06-2026 10:49:11

N° expediente administrativo: 3144/2019 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC
Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org/home/validador/AODO2EAC67E69E3D70BB301FD287FDFC

Fecha de sellado electrénico: 11-06-2026 10:49:14 -92/98 - Fecha de emisién de esta copia: 11-06-2026 13:16:39




Piso en venta en Calle Fernandez Tafio, n°® 10 en Los Llanos de Aridane por 110.000 € 26/4/19 15:17

Descripcion del piso en venta en Calle Fernandez Tano, n° 10

Traducciones disponibles: Espanol

Vivienda moderna ubicada en el casco histérico de los llanos de aridane a unos pasos de la plaza de
espafia de los llanos y en la misma calle que la iglesia y plaza elias santos abreu. Se encuentra en una
primera planta, accesible con calle peatonal y distribuida en 3 dormitorios, salén-comedor y cocina
independiente ademas de sus 2 bafios. Se vende amueblada y esta lista a ser habitada por una familia que
quiera vivir en pleno centro del municipio con los principales servicios a tus pies. Se acaba de ajustar €
14.875 para que puedas adquirirla en este afo 2019 a este nuevo precio. Si tienes el 10% de ahorros o masy

quieres visitarla, llamanos..

Datos basicos Superficie construida: 105 m? Superficie util: 90 m?
k= Habitaciones: 3 <3 Baros: 2
@ Planta: 1? @ Antigledad: Entre 30 y 50 afios

H Referencia: PX921-
VTAZIDFTANO-39441780

Equipamiento e * Trastero * Ascensor
instalaciones

Certificado ® ¢ Clasificacion: Pendiente de

L completar
energetlco
¢ Consumo:

A B C D E F

Pedir mas informacion
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Piso en venta en Los Llanos de Aridane en Los Llanos de Aridane por 85.000 € 26/4/19 15:29
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Piso en venta en LOSrecistrRATE  TUCUENTA  PROFESIONALES @ esp ANUNCIATE GRATIS

Los Llanos de Aridane

85.000 €

Oportunidad

b = g €

60 m? 2 habs 1 bafo 3% planta 1.416 €/m?2
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Piso en venta en Los Llanos de Aridane en Los Llanos de Aridane por 85.000 € 26/4/19 15:29

Inmuebles de
STENELLA
INMOBILIARIA

Actualizado el 29/03/2019

Descripcion del piso en venta en Los Llanos de Aridane

Traducciones disponibles: Espanol

Piso céntrico, con vistas a la calle, con todos los servicios necesarios al alcance.

Piso amplio, muy luminoso, situado en una tercera planta alta, con ascensor.

Amueblado.

Distribuido en Salén-cocina, con salida al balcon y vistas a la calle principal, un bano, y dos habitaciones
amplias.

Buscas tu primera vivienda, o quieres hacer una inversion?? Esta es la que necesitas.
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Piso en venta en Los Llanos de Aridane en Los Llanos de Aridane por 85.000 € 26/4/19 15:29

Datos basicos Superficie construida: 60 m? Superficie Gtil: 50 m?
k= Habitaciones: 2 —J Bafos: 1
8 Planta: 3° @ Antigledad: Entre 10y 20 afios
% Conservacion: En buen estado @ Gastos de comunidad: Entre 20
y 40 €
H Referencia: 4514821-01-0180
Mueblesy acabados -« Muebles * Tipo suelo: Gres
* Carpinteria exterior: Aluminio
Equipamiento e * Cocina equipada * Lavadero
instalaciones * Portero automético * Ascensor
Exteriores * Balcén
Certificado ® * Clasificacion: En tramite
energetico Pedir mas informacion
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ANEXO VII.- PLANO DE ACCESO A PARCELA EDIFICABLE
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Plano N°

1

Plano Titulo
Planta de acceso al hotel

y parking.

Via Cornisa 43. Los
Llanos de Aridane.
(Montafa Tenisca).

C.P. 38024 Santa Cruz
de Tenerife

078gaz_

 sup. Ufil: Promqtor:
32034m? , Gazmira Hotel S.A.

Autor:

RCOarquitectos
Rayco Ciro Orlando Arquitectos S.C.P.
N° COAC 10.704

Focha
Aut _

Reservados todos los derechos. Ni la totalidad ni parte de
esta publicacion pueden reproducirse o transmitirse por
ningin procedimiento electronico o mecanico, incluyendo
fotocopia,  grabacion  magnética, o cualquier
almacenamiento  de  informacion y sistema _de
recuperacion,  sin  permiso  escrito  de
ARQUITECTOS.

D: Fernando Guanarteme 16
B Vecindario_Santa Lucia
35110 Las Palmas

T: + 34 828 063 247

E: info@rcoarquitectos.com

www.rcoarquitectos.com
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